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PLANEERINGUALA PIIR

ASUSTUSÜKSUSE PIIR

OLEMASOLEVA KINNISTU PIIR

PLANEERITUD KRUNDI PIIR

NAABERALAL PLANEERITUD KRUNDI PIIR

OLEMASOLEV KÕVAKATTEGA AUTOLIIKLUSE ALA

OLEMASOLEV PINNASTEE

OLEMASOLEV KERGLIIKLUSTEE

OLEMASOLEV HOONE

TEE KAITSEVÖÖND

TEE KAITSEVÖÖND RAE VALLA PÕHJAPIIRKONNA ÜP 30 m

TEHNOVÕRGU KAITSEVÖÖND

PLANEERITUD AUTOLIIKLUSE ALA

PLANEERITUD JALGRATTA- JA JALGTEE

PLANEERITUD RATTATEE

PLANEERITUD PROMENAAD

PLANEERITUD HOONESTUSALA MAAPEALNE JA MAA-ALUNE

PLANEERITUD MAA-ALUNE HOONESTUSALA

PLANEERITUD RIDAELAMU VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD KORTERMAJA VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD ELAMU- JA ÄRIMAA EHITISTE VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD ÄRI- JA TOOTMISHOONE VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD ÜLDKASUTATAVA MAA HOONE VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD ABIHOONE / RATTAMAJA / PRÜGIMAJA VÕIMALIK ASUKOHT

JUURDEPÄÄS KRUNDILE

PLANEERITUD HALJASTUS

PLANEERITUD ÜLDKASUTATAV HALJASALA

KÕRGHALJASTUSE VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD MÄNGUVÄLJAK

PLANEERITUD KRAAV

JUURDEPÄÄSU SERVITUUT KRAAVI TEENINDAMISEKS

PLANEERITUD PIIRDEAIA VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD TRUUP

JALAKÄIJATE KAHETASANDILISE RISTE VÕIMALIK ASUKOHT NAABERALAL

KATUSETÄNAVA VÕIMALIK ASUKOHT

NAABERALAL PLANEERITUD JALGRATTA- JA JALGTEE

NAABERALAL PLANEERITUD JALGRATTATEE

NAABERALAL PLANEERITUD KRAAV

ÜHISTRANSPORDI PEATUSE VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD OOTEPAVILJON

PLANEERITUD KÕRGENDIKU VÕIMALIK ASUKOHT

(täpne liiklust rahustav meede täpsustub ehitusprojektis)
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EHITISEALUNE PIND                        
PLANEERITAV PARKIMISKOHTADE ARV HOONES
PLANEERITAV PARKIMISKOHTADE ARV ÕUES

PÕHIHOONE / ABIHOONE

PÕHIHOONE / ABIHOONE

RAE VALD� PEETRI ALEVIK

TALLINNA VbIKESE RINGTEE bbRSE KESKUSALA
DETAILPLANEERING

PÕHI-OONIS

09.09.2025

M 1:1000

ESKIIS

AS-04

Töö nr  316Planeeringu koostamise
korraldaja

Planeerija Optimal Projekt OÜ

Rae Vallavalitsus

Arhitekt I. Punger

Projektijuht A. Anton

Tehnik K. Kuus

PLANEERINGUALA NÄITAJAD

Planeeringuala suurus
13,12 ha

Kavandatud kruntide arv

35

Krunditava ala maa bilanss:

Elamumaa 49 039 m² 37%

Transpordimaa

33 655 m² 26%

Elamu- ja ärimaa

20 072 m² 15%

Üldkasutatav maa
15 704 m² 12%

Ärimaa
12 750 m² 10%

ARHITEKTUURINÕUDED:

Katusekalle: 0 – 30°

Välisviimistluse materjalid: puit, kivi, betoon, krohv, tellis, ilmastikukindel ehitusplaat, plekk

Katusematerjal: rullmaterjal, kivi või plekk

Piirded: Korterelamute krunte ei ole lubatud piirata. Keskusemaale piirdeaeda pigem mitte 

rajada. Mõjuval põhjusel (nt väikelaste mängualad) võib see olla kuni 1,5 m kõrgune.

Ridaelamute piirdeaia kõrgus maksimaalselt 1,5 m kõrge. Ridaelamu bokside vahel 

lubatud hekk või kuni 1,0 m kõrgused piirded. Ärimaa kruntidel võib piirdeaia suurim 

kõrgus olla 2 m.

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARBE LEPPEMÄRGID

ER Ridaelamu maa

EK Korterelamu maa

ÄK Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa

ÄB Kontori- ja büroohoone maa

LT Tee ja tänava maa

HP Haljasala maa

KATASTRIÜKSUSE SIHTOTSTARBE LEPPEMÄRGID

E Elamumaa

Ä Ärimaa

L Transpordimaa

Üm Üldkasutatav maa

KRUNTIDE POS NR 2 – 7 JA 8 – 11 MAA-ALUSED HOONESTUSALAD:

EHITUSÕIGUSE TABEL

Pos nr

Krundi aadress

või aadressi

ettepanek

Krundi

planeeritud

suurus

Suurim

ehitisealune

pind (m²)

Põhihoone suurim

korruselisus maapealne

/ maa-alune

Abihoone suurim

korruselisus maapealne

/ maa-alune

Põhihoone kõrgus

maapinnast (m)

Abihoone kõrgus

maapinnast (m)

Põhihoone arv

krundil

Abihoone arv

krundil

Maa sihtotstarve

ja osakaalu %

(detailplaneering

u liikide kaupa)

Maa sihtotstarve

ja osakaalu %

(katastriüksuse

liikide kaupa)

Suletud

brutopind

katastriüksuse

sihtotstarvete

kaupa (m²)

Elamisühikute

arv krundil

Parkimiskohtade arv

Kitsendused

Normatiivne Kavandatud

1 4605 2760 4 / -1 1 / - 16 5 1 1
ÄB / ÄK Ä 100%

11040 - 123 123

Tee kaitsevöönd;

2 3200 1920 4 / -1 1 / - 16 5 1 1

EK 60%; ÄB/ÄK

40%

E 60%; Ä 40% 7680 16 50 50

Tee kaitsevöönd;

3 3227 1935 4 / -1 1 / - 16 5 1 1

EK 60%; ÄB/ÄK

40%

E 60%; Ä 40% 7740 16 51 51

Tee kaitsevöönd;

4 3056 2190 4 / -1 1 / - 16 5 1 1

EK 20%; ÄB/ÄK

80%

E 20%; Ä 80% 8760 15 93 93

5 2726 1635 4 / -1 1 / - 16 5 1 1

EK 20%; ÄB/ÄK

80%

E 20%; Ä 80% 6540 13 71 71

Tee kaitsevöönd;

6 3305 1980 4 / -1 1 / - 16 5 1 1
ÄB  / ÄK 100% Ä 100%

7920 - 88 88

Tee kaitsevöönd;

7 1919 1120 4 / -1 1 / - 16* 5 1 1
ÄB  / ÄK 100% Ä 100%

4480 - 50 50

Tee kaitsevöönd;

8 2921 1750 4 / -1 1 / - 16* 5 1 1
ÄB  / ÄK 100% Ä 100%

6125 - 68 68

Tee kaitsevöönd;

9 2812 1685 4 / -1 1 / - 16 5 1 1

EK 75%; ÄB/ÄK

25%

E 75%; Ä 25% 6740 14 33 33

10 2838 1700 4 / -1 1 / - 16 5 1 1

EK 75%; ÄB/ÄK

25%

E 75%; Ä 25% 6800 14 33 33

11 2213 1325 4 / -1 1 / - 16 5 1 1

EK 75%; ÄB/ÄK

25%

E 75%; Ä 25% 5300 11 26 26

12 5800 1450 3 / -1 1 / - 12* 5 1 - EK 100% E 100% 4350 29 41 44

Tee kaitsevöönd;

13 6020 1500 3 / -1 1 / - 12* 5 1 - EK 100% E 100% 4500 30 42 45

Tee kaitsevöönd;

14 9623 2400 3 / -1 1 / - 12* 5 1 - EK 100% E 100% 7200 48 67 70

15 9600 2400 3 / -1 1 / - 12* 5 1 - EK 100% E 100% 7200 48 67 70

16 2899 725 2 / -1 1 / - 9 5 1 3 ER 100% E 100% 1450 5 10 10

juurdepääsu servituut kraavi teenindamiseks;

17 3005 750 2 / -1 1 / - 9 5 1 3 ER 100% E 100% 1500 6 12 12

juurdepääsu servituut kraavi teenindamiseks;

18 3008 750 2 / -1 1 / - 9 5 1 3 ER 100% E 100% 1500 6 12 12

juurdepääsu servituut kraavi teenindamiseks;

19 3005 750 2 / -1 1 / - 9 5 1 3 ER 100% E 100% 1500 6 12 12

juurdepääsu servituut kraavi teenindamiseks;

20 3005 750 2 / -1 1 / - 9 5 1 3 ER 100% E 100% 1500 6 12 12

juurdepääsu servituut kraavi teenindamiseks;

21 3074 750 2 / -1 1 / - 9 5 1 3 ER 100% E 100% 1500 6 12 12

Tee kaitsevöönd;

juurdepääsu servituut kraavi teenindamiseks;

22 14559 300 - 1 / - - 5 - 1 HP 100%
Üm 100%

300 - - -

23 1145 - - - - - - - HP 100%
Üm 100%

- - - -

24 1867 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

25 2596 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

26 4185 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

27 2636 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

28 886 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

29 1683 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

30 1516 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

31 5040 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

32 1710 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

33 671 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

34 3553 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

35 7312 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -

Kokku: 131 220 32 525 111 625 289 973 985

Märkused:
1. topo-geodeetilise alusplaani koostas Geodeesia 24 OÜ, 12.07.2018, töö nr 2242-18 (koordinaadid riiklikus
    L-Est'97, kõrgused EH2000 süsteemis);
2. hoone ehitusprojekti vertikaali projekteerimisel tuleb see siduda Tallinna väikese ringtee projekti
    vertikaallahendusega;
3. detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud Tallinna väikese ringtee projekteeritud lahendusega, sh
    tehnovõrkudega.

LIIKLUSLAHENDUS VANA-TARTU MAANTEEL ENNE TALLINN VÄIKE RINGTEE VALMIMIST:
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